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1.1.Tabla.- Aspectos de Consideracion para la Planeacion, Diseno y Construccion de Fraccionamientos.

Aspecto de diseno

Descripcion y aplicabilidad

Definicion legal

“Cualquier terreno o parte de él, que se divida en 3 o mas fracciones, ya sea para su venta en lotes, o bien para construcciones
habitacionales, hoteleros agropecuaria, y demas aprovechamientos y usos?”.

Tipos de
fraccionamiento

La LF establece doce categorias de fraccionamientos :

1) Habitacional urbano residencial

2) Habitacional urbano tipo medio

3) Habitacional urbano de interés social y/o popular
4) Habitacional suburbano o rural residencial

5
6
7

Habitacional suburbano o rural de explotacion agropecuaria
Turistico hotelero

Turistico mixto hotelero-habitacional

8) Comercial de venta al detalle

9) Comercial al mayoreo y/o bodegas

10) Industrial contaminante

11) Industrial no contaminante

12) De servicio funerario

De todos estos tipos, se destacaran los fraccionamientos suburbanos que se localizan fuera de los limites de los centros de poblacion
establecidos por los PDU, los restantes tipos se deberan localizar dentro del centro de poblacion y en conformidad a la zonificacion contenida
por el PDU correspondiente.

Los fraccionamientos turisticos son los tipos méas apropiados al tema central de la Guia, cuya orientacion principal es el hospedaje temporal.

-_ T oD

La LF establece para cada tipo de fraccionamiento un lote tipo indicando su superficie minima, frente minimo a la via publica, la superficie

Lotes tipo minima destinada a area libre y las restricciones aplicables.
Se establece los tipos de vialidades, indicandose su anchura entre alineamientos, dimensiones de banquetas y camellones, comprendiendo,
y la proporcién de su longitud dentro de los fraccionamientos. Los tipos de vialidades son:
1) Calzadas, avenidas y bulevares (mayores de 22 metros2)
2) Calles primarias (minimo 22 metros)
Vialidades 3) Calles secundarias (rango minimos entre 12 y 19 metros segln el tipo de fraccionamiento)

4) Andadores, solamente para transito peatonal (8 metros minimo)

Incluye las regulaciones para calles en retorno, y otros complementarios (por ejemplo que toda prolongacion de una vialidad existente no
puede ser con un ancho inferior).

1 Gobierno del estado de Quintana Roo. Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo. Capitulo |, Articulo 3. Publicado en el POE el 31 de diciembre de 1992.
2 Las anchuras de las vialidades siempre se miden o se refieren a la distancia entre los paramentos.
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Aspecto de diseno

Descripcion y aplicabilidad

Areas de donacion

Las donaciones son espacios que se ceden gratuitamente al municipio, y que tienen la funcidon de albergar el equipamiento urbano que
requerira la poblacion.

El calculo del area de donacién corresponde con porcentajes3 distintos segln el tipo de fraccionamiento: 15% y 10% del area neta en los
fraccionamientos habitacionales y turisticos respectivamente.

El area neta se calcula a su vez de la forma siguiente: a la superficie total del fraccionamiento se le resta la superficie ocupada por las
vialidades.

Obras de
urbanizacion

Las obras minimas de urbanizacién que se exigen son:

. Red de agua potable

e  Red de alcantarillado sanitario

e Red de electrificacion y alumbrado publico

e  Guarniciones

. Pavimentos en banquetas y calles

e Nomenclatura vial

e Arbolado, jardineria y ornato en areas verdes

e Las obras de infraestructura primaria para incorporar al fraccionamiento al area urbana del centro de poblacion
Se incluyen las especificaciones técnicas constructivas para las obras viales.

Restricciones de
ubicacién y
concordancia con el
PDU

Entre las restricciones o limitaciones que establece la LF se encuentran:
e  Concordancia y congruencia con el PDU de la localidad, donde el uso del suelo debe coincidir con el tipo de fraccionamiento
e Los tipos de fraccionamiento urbanos y suburbanos deben guardar concordancia con la delimitacion del centro de poblacion

e En general, la ubicacion, tipo de fraccionamiento, caracteristicas, usos del suelo, estructura vial del fraccionamiento, entre otros
deben coincidir con el PDU de la localidad

. Prohibiciones de afectacion o alteracién en zonas de valor o patrimonio natural y/o cultural
e  Prohibiciones de ubicacién en sitios insalubres, inundables, inapropiados, inseguros y riesgosos
e  Prohibiciones de ubicacién en sitios que no cuenten con ninguna posibilidad de dotacion de servicios piblicos

Elaboro: Cl.

3 Para conocer los porcentajes de donacion que corresponden a los otros tipos de fraccionamientos, consultar la LF.
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